
基础设施公募REITs基础知识
O REITs通过募集众多投资者的资金，用于投
资不动产资产来获得收益。与股票和债券相
比，REITs具有相对中等风险、中等收益的
特征。

O 2020年4月30日,中国证监会、国家发展改
革委联合发布《关于推进基础设施领域不动
产投资信托基金(REITs)试点相关工作的通
知》，明确要求在基础设施领域推进不动产
投资信托基金（以下简称基础设施公募
REITs或公募REITs）试点工作，也代表着境
内基础设施公募REITs试点正式起步。 



推进基础设施公募REITs试点
有何重要意义？

O 基础设施公募REITs是国际通行的配置资产，具
有流动性较高、收益相对稳定、安全性较强等
特点，能有效盘活存量资产，填补当前金融产
品空白，拓宽社会资本投资渠道，提升直接融
资比重，增强资本市场服务实体经济质效。短
期看有利于广泛筹集项目资本金，降低债务风
险，是稳投资、补短板的有效政策工具；长期
看有利于完善储蓄转化投资机制，降低实体经
济杠杆，推动基础设施投融资市场化、规范化
健康发展。



基础设施公募REITs试点区域
和行业范围有何要求？

O 全国各地区符合条件的项目均可申报。重
点支持位于京津冀协同发展、长江经济带
发展、粤港澳大湾区建设、长三角一体化
发展、海南全面深化改革开放、黄河流域
生态保护和高质量发展等国家重大战略区
域，符合“十四五”有关战略规划和实施
方案要求的基础设施项目。



基础设施公募REITs与股票有
何不同？

O 不同于股票，公募REITs具有以下特点：首先，
公募REITs市场波动相对较小。公募REITs底层
资产主要为成熟优质、运营稳定的基础设施项
目，现金流预期相对明确，单位价值波动性原
则上相对有限。其次，公募REITs收益的增长空
间相对有限。从物业运营角度来看，出现物业
收入大幅增长或维持持续性高增长的可能性较
小。在此基础上，公募REITs具有较高的分红比
例。公募REITs设有强制分红比例，收益分配比
例不低于合并后基金年度可供分配金额的90%，
收益分配机制相较股票更为严格。


